NORDURPING

MIDB/AEJARSV/AEDI 7 A HUSAVIK
UTGARBUR OG PALSGARDUR

GREINARGERD MED SKIPULAGSUPPDRATTI
Dags. XX.XX.2021

S. ap e

www. studio@
studioarnhildurpalmadottir.is
+354 846 90 81



Efnisyfirlit

1. Forsendur - almennar upplysingar...........ccooevvieiiiiiiiie e ee e
1.1 Forsendur og tildrog skipulagsvinnunnar...........ccccceeevveeevveeeennnnnnn.
2. Stadsetning, umhverfiog minjar.....................
2.1 Afmorkun og adkoma...........ccccoooiii
2.2 Landslag, umhverfi og nattlrufar..............ccccccvvvvviviiiiiiiiiiiiiiinns
2.3 1 = RPN
24 Y= PP
3. Vidfangsefni, forsendur og markmid deiliskipulagsins..........cccccccceeeeee..
3.1 Samraeming vid adalsKipulag.............eeveerieeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
3.2 Markmid deiliskipulagsSins..........ccoeevriiiiiiiie e,
4. SKipulagsSKIlIMAIAT ...
4.1 Almennir skilmalar fyrir b= | F= Tl (o Yo 11
4.2 Skilmalar fyrir 168ina Utgardur 2...................ccoee,
4.3 Skilmalar fyrir 16dina Palsgarour 1.
4.4 Skilmalar fyrir 168ina Utgardur 4-6 ...........cccoeoeiieiiiiiiiiiiciccs
4.5 Skilmalar fyrir 108ina K1........oovvviiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
4.6 Skilmalar fyrir 108ina K2..........ooovvviiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
4.7 Bilastaedi 0g aOKOMa.........coiiiiieiiiieicen e
5. Samrad og heimildir............coveiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
5.1 S T= L0 =0 T= o - T o
5.2 Heimildaskra.........ooooiii e
6. SaAMPYKKEIT. ... —————
6.1 Sambpykktir og dagsetningar.............ccccoc

Onnur gégn:

Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvardanum 1:500 (A1) teikning nr. A DSK 01
dagsett XX.11.2020



Forsendur - almennar upplysingar
1.1 Forsendur og tildrog skipulagsvinnunnar

Greinargerd pessi er sett fram asamt uppdreetti par sem akvedid var ad
utbua nytt heildarskipulag fyrir byggingarsvaedi i miébae Husavikur sem
afmarkast af Ketilsbraut i vestur, Utgardi i nordur og Palsgardi i austur og
sudur. Adur var i gildi sértaekt deiliskipulag fyrir 168ina ad Utgardi 4-8 sem nu
er fellt undir skipulagssvaedi pessa nyja skipulags. Nytt deiliskipulag verdur
bannig deiliskipulag fyrir midbaejarsvaedi 7 - Utgardur og Palsgardur og

fellur hid eldra, deiliskipulag 168ar vié Utgard 4 ur gildi. | nyju skipulagi naer
skipulagssvaedi yfir allann reitinn, par med talid 168ir vid Utgard og Palsgard
sem eru innan reitar og mynda heildsteeda einingu i samraemi vid gr. 5.1.2 og
5.3.1. i skipulagsreglugerd.

Tildrég skipulagsvinnunar er su ad unnid er ad frekari uppbyggingu ibuda

a svaedinu og pvi porf a ad vinna heildarskipulag fyrir sveedid. Markmid

med nyju skipulagi er ad marka skyra stefnu og utfeerslur fyrir svaedid

sem er hluti af midbaejarsvaedinu @ Husavik, med aherslu a ad skilgreina
umhverfis-og landslagshonnun innan svaedis og tengingar vid gangstigakerfi
baejarins auk tengingar vid sjukrahus, hjukrunarheimili og adra pjénustu
sem er i naesta nagrenni. Nytt deiliskipulag er unnid a grundvelli nugildandi
adalskipulags med aordnum breytingum og horft verdur til annarra azetlana
auk landskipulagsstefnu vid breytingar skipulagsins.

Stadsetning, umhverfi og minjar
2.1 Afmoérkun og adkoma

Svaedid er 0,65 ha og er stadsett nyrst 8 midbaejarsvaedi Husavikur. pad
afmarkast af Utgardi i nordri, Palsgardi i sudri og austri og Ketilsbraut i vestri.
Innan svaedisins eru 3 168ir og hefur nu pegar verid byggt a tveimur peirra.
Annars vegar heimili fyrir fatlada vié Palsgard 1 og hins vegar fjolbylishus
fyrir ibta sem eru 55 ara og eldri & 168 vid Utgard 4-6. | kringum svaedid
eru verslunar- og pjonustu svaedi og er Heilbrigdisstofnun Nordurlands og
Hjukrunarheimili® Hvammur i naesta nagrenni. Toluverd bilaumferd er um
Palsgard og Ketilsbraut yfir midjan daginn og pvi mikilvaegt ad skilgreina
gonguleidir vel. Logreglustdd, syslumadur og vinnueftirlit hafa skrifstofur

i byggingu vid Utgard 1 en bilastaedi peirra eru 6ll innan I68ar og utan vid
skipulagsreitinn. | nyju deiliskipulagi hefur naverandi 168 vié Palsgard verid
minnkud um 375 m2og peim hluta baett vié 168 vié Utgard 2 en par verdur
akstursrampi i bilakjallara fyrir Utgard 2 fra Palsgardi.

2.2  Landslag, umhverfi og natturufar

Deiliskipulagid tekur tillit til umhverfisverndarsjénarmida og hefur sjalfbaera
préun ad leidarljési. Skipulagid felur ekki i sér framkvaemdir sem falla undir 16g
um umhverfismat framkvaemda nr. 106/2000. Skipulag svaedisins mun tengja
saman nuverandi gongustiga i midbaenum og auka adgengi ad og i kringum
sveedio.



2.3  Minjar

Engar fornminjar eru skradar innan fyrirhugads skipulagsreits.

24  Veitur

Ein heimtaug er fyrir hverja 168. Fjolbylishus & sdmu 166 skulu hafa sjalfsteeda
heimtaug. Stofnlagnir fyrir heitt og kalt vatn, rafmagn, fjarskiptakerfi og

frarennsli er i gotum og gangstéttum utan I6da. Fragangur lagna innan l6dar
sé i samraemi vid peer reglugerdir sem i gildi eru.

Viéfangsefni, forsendur og markmid deiliskipulagsins

3.1 Samraeming vid adalskipulag og forsendur

i gildi er adalskipulag sveitarfélagins Nordurpings 2010-2030 med aordnum
breytingum. | kafla 25.11 i greinargerd um skipulag péttbylis koma medal

annars fram eftirfarandi punktar varéandi framtidarmoguleika og taekifeeri fyrir
midbaejarsveedi 7.

Reisa ibudarbyggingu og styrkja gétumynd Ketilsbrautar.

Baeta umhverfi med landslagsmotun og samheefdu gatnakerfi.

- Meelt er med ad reitur vid Utgard, p.e. & nord-vesturhorni Palsgards
og Ketilsbrautar, verdi nyttur fyrir 2-3 haeda ibudarbyggd, en pad myndi
samraemast best husnaedi fyrir eldri borgara sem nu er i byggingu austan
vid reitinn.

- Reiturinn geeti hentad fyrir frekara husneedi fyrir eldri borgara par
sem pad er i stuttu géngufeeri fra midbaenum og
sjukrahusinu. Ef reiturinn verdur allur nyttur fyrir eldri borgara
pa eetti ad huga ad sameiginlegri adstédu fyrir pa sem um leid
nyttust fleiri i baenum.

Unnid verdur med pessi atridi vid utfaerslur a svaedinu.

3.2  Markmid deiliskipulagsins

Helsta markmid deiliskipulagsins er ad skilgreina 166ir og byggingarmagn a
svaedinu auk pess ad gera grein fyrir stadsetningu gongustiga, tengingu peirra

vid nuverandi gangstigakerfi og utfeerslu a landslagsmétun og sameiginlegu
utisveedi



Skipulagsskilmalar
4.1 Almennir skilmalar fyrir allar 16ir:

Sorpgeymslur skulu leystar innan [66ar en mega vera utan byggingarreits.
Heimilt er ad fara med utbyggingar og svalir & efri haedum ut fyrir
byggingarreit allt ad 1,6 m. Tryggja skal adkomu slokkvilids og sjukrabila ad
adalinngbngum bygginga.

4.2  Skilmalar fyrir 168ina Utgardur 2

A 168inni er gert rad fyrir ibudum fyrir 55 ara og eldri.

Heedarfjoldi ad hamarki 3 heedir ofanjardar.

Fjoldi ibuda sé ekki minni en 6 ibudir.

Gert er rad fyrir bilgeymslu K2 nedanjardar a |68inni med akstursrampa
fra Palsgardi. Heimilt er ad nyta rampann fyrir adgengi ad K1 einnig ef
samkomulag par ad lutandi nzest milli I6darhafa.

Hamarks nytingarhlutfall I6dar an bilgeymslu: 1,3
Heildarsteerd l6dar: 1.610 m?

Kv6d er um afnot Palsgards 1 ad 5 m breidu svaedi 4 168inni ad Utgardi
2 vegna adgengis ad byggingum og fyrir Utisvaedi ofan a afmoérkuéum
bilakjallara.

4.3  Skilmalar fyrir 166ina Palsgardur 1

A 168inni stendur ibudabygging sem er heimili fyrir fatlada.
samtals 206,2 m?

Haedarfjoldi ad hamarki 1 haed.

Fjoldi ibuda sé ad hamarki 7.
Hamarkshaed bygginga er 5 m

Ekki er gert rad fyrir kjallara a l6dinni.
Hamarks nytingarhlutfall &4 166 0,4

Heildarsteerd |6dar var adur: 1.450 m? en verdur i nyju deiliskipulagi 1.075 m?
Nuverandi nytingarhlutfall eftir minnkun I66ar: 0,19

Kv6d er um afnot Palsgards 1 ad 5 m breidu svaedi & 168inni ad Utgardi
2 vegna adgengis ad byggingum og fyrir Utisvaedi ofan a afmoérkudéum
bilakjallara.

4.4  Skilmalar fyrir I68ina Utgardur 4-6:

A 168inni standa tveer ibudarbyggingar, Utgardur 4 samtals 1.107 m? med 8
ibadum fyrir 55 ara og eldri og Utgardur 6 samtals 2.312 m2 med 18 ibudum
fyrir 55 ara og eldri. Einnig er bilgeymsla i kjallara undir Utgardi 4 samtals
488,2 m?. Husin eru samtengd og standa a nuverandi byggingarreitum B1 og
B2. | pessari tillégu ad nyju deiliskipulagi eru reitir B1 og B2 sameinadir en
skilmalar fyrir bada obreyttir fra eldra skipulagi.



Fyrir uppfaerdan reit B1 gilda eftirfarandi skilmalar:

Haedafjoldi ad hamarki 3-5 haedir

Fimmta haedin skal ekki vera steerri en 150 m? ad steerd.
Heimilt er ad setja gard og verdond a pak fjéréu haedar.
Fjoldi ibuda sé ekki minni en 26 ibudir.

Hamarkshaed priggja haeda byggingar er 10 m
Hamarkshaed fjdgurra heeda byggingar er 13 m
Hamarkshaed fimm haeda byggingar er 15 m

Hamarks nytingarhlutfall I66ar an bilgeymslu: 1,0
Heildarsteerd l6dar: 3.800 m?

Nuverandi byggingarmagn a 169 an bilakjallara: 3.419 m?
Bilakjallari: 488,2 m?

Nuverandi nytingarhlutfall an bilakjallara: 0,89

Byggingarreitur & 168inni Utgardur 4-8 sem merktur er B3 i eldra deiliskipulagi
fellur nidur i nyju deiliskipulagi. Heiti I66ar breytist i Utgardur 4-6.

4.5  Skilmalar fyrir reit K1

Byggingarreitur setladur fyrir sameiginlega bilgeymslu nedanjardar fyrir ibudir
ad Utgardi 4-6. Adkoma i bilgeymslu er um innkeyrslurampa fra Utgardi
Heedafjoldi er 1 haed nedanjardar. Heimilt er ad samtengja bilakjallara K1 og
K2 med adkomu fra Palsgardi ef um pad naest samstada medal I6darhafa.

4.6  Skilmalar fyrir reit K2

Byggingarreitur setladur fyrir sameiginlega bilgeymslu nedanjardar fyrir ibudir
ad Utgardi 2. Abkoma i bilageymslu er um innkeyrslurampa vid Palsgard.
Heedafjoldi er 1 haed nedanjardar. Heimilt er ad samtengja bilakjallara K1 og
K2 med adkomu fra Palsgardi ef um pad naest samstada medal I6darhafa.

4.7 Bilasteedi og abkoma

Fjoldi bilastaeda sé ekki minni en 1,5 steedi a ibud. Gera skal rad fyrir
bilasteedum hreyfihamladra i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd.



Samrad og heimildir
51 Samradsadilar

Skipulagsstofnun

Minjastofnun

Vegagerdin

Heilbrigdisetftirlit Nordurlands eystra

Lysing & skipulagsverkefninu var 16gd fyrir Skipulagsstofnun vié upphaf
skipulagsvinnu. Lysing pessi var kynnt almenningi og hagsmunaadilum
innan skipulagssveedisins i formi auglysingar asamt pvi ad lysingin la frammi
a skrifstofu sveitarfélagsins og var adgengileg a heimasidu sveitarfélagsins.
Samkv. akvaedum 40 og 41 gr. skipulagslaga nr.123/2010

52 Heimildaskra

Adalskipulag sveitarfélagsins Nordurpings 2010-2030
Skipulagslég nr. 123/2010

Skipulagsreglugerd nr. 90.2013

Skipulagsstofnun - Leidbeiningarblad deiliskipulag nr. 5¢/2015
Skipulagsstofnun - Leidbeiningarblad um gerd lysinga a dllum
skipulagsstigum/2016

oo~



Sampykktir

6.1. Sampykktir og dagsetningar

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i:

Skipulags- og framkvaemdarad Nordurpings: XX.XX.2020
Sveitarstjorn Nordurpings: XX.XX.2020

Tillagan var auglyst til kynningar: XX.XX.2020
med athugasemdafresti til: XX.XX.2020

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda

pann:




